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Redab Properties Plc

London
fastighets-
favorit

London rycker fram som svenskar-
nas favoritstad for fastighetskop.

| t6rra veckan glorde de svenska
penslonsspararna sitt forsta
fastighetskisp | London. Aven
Stena har Inlett Aret med nya for-
virv | den brittiska huvudstaden.

"Jag tror an det under 2012 och 2013
kommer fler intressanta affarer”, forut-
spiir Per Sjoberg, vd for Cityhold, Forsta
och Andra AP-fondens gemensamma
fastighetsbolag.

Genom Cityhold harde svenska pen-
sionsspararna blivit agare dll en
nybyggd fastighet vid Paddington Sta-
tion. Kopeskillingen ar 2.4 miljarder
loronor for drygt 24 000 kvadmtmeter
centraltivastra London. Totait har Gty
hold avsatt 11 miljarder kronor for fas-
tighetskip i stora europeiska stiader,
foretridesvis | London och Paris.

"Det vi far har, linga stabila hyres-
intikter, en samlad hyreslangd pé#
11,5 dr och en avkasining pd 6 procent,
det kan man inte fi i hogkvalitativa
kontorsfastigheter 1 centrala Stock-
holm”, sager Per Sjoberg.

"Sverige &r for dyrt™

Stena Fastigheters vd Chnistel Arm-
stong Darvik tror atr fler fastighets-
bolag viinder Blicken mot utlandet.

"Vi tycker att Sverige ar for dyrt. Vi
har varit inne i flera olika processer,
men inte varit beredda att betala vad
det kostar”, sager hon.

"Vi har lange spanat p& London och
haren tro pd au staden forblir finansiellt
centrum | Europa, Det éir riltt tajmning
nu. Vi gjorde ett forsta forvirvi somras,
och kopte tvil hus till nu, Alla e ligger
i City och de hiir tvil nyaste husen ligger
precis i forsakringstriangeln”

Per Sjoberg ir mer forsiktig:

"Det ar en helt annan riskprofil jam-
fort med viirt forviry i West End och en
helt annan marknad. Den finansiella
strukturen stiir infor en forindring”

Hogre direktavkastning

I London kan Stena Fastigheter kiipa
kontorsfastigheter med en  direkt-
avkastning pé over 7 procent.

"Det kan vi inte gora i motsvarande
lage i nligon av Sveriges stiider, Det kan
skilja 2 procentenheter i aviastning mel-
lan Stockholms innerstad och London™,
sager Christel Armstrong Darvik.

Svenskarnas intresse for fastighets-
forvary i utlandet begransar sig inte
bara till London. Goteborgsbaserade
Balder kopte i form veckan ett bostads-
kvarteri centrala Kopenhamn. Affiren
pi 1,3 miljarder kronor var en av de
storsta hitills for bolaget

Bam dagar senare foljde Stronghold-
dottern Niam efterover sundet och kopte
en portfol] for 1,5 miljarder kronor,

RICHARD BRASE
MARIE SUNDBERG
redi®d se, 08 57365000

Inledningsvis nagra ord om Redab Properties Plc delarssiffror
och inre angelagenheter.

Cash flow

| delarsrapporten 31 mars 2011 varnade vi for att ett eventuellt
likviditetsproblem kunde uppsta i januari 2012 da lanen (sub-
ordinated loan och debenture loan) skulle aterbetalas. |
september 2011 tyckte vi att vi hade likviditetsfragan under
kontroll da vi hade erhallit en icke aterbetalningspliktig hand-
penning pa £5,000 avseende en forséaljning i Kilburn, vilken
foljdes upp med var plan att salja en lagenhet per manad i
Ostra London. Av olika anledningar gick allt om intet i
december 2011. Orsaken i Kilburn var politiska forandringar i
Nigeria (varifran de flesta av vara kopare i Kilburn harstam-
mar). | 6stra London kdmpade de potentiella képarna att fa
bolan.

| brittisk press askadliggjordes detta matematiskt med att varje
miljard som betalades ut i bonus till bankerna betydde £20
miljarder mindre i 1an till den lilla mé&nniskan” och smafore-
tagen.

Konvertering och Nyemission

Konverteringen av lanen (subordinated loan och debenture
loan) har gatt bra; endast ett bruttobelopp pa £523,910 har
begart aterbetalning. Vi har ocksa mottagit £94,500 i nytt
kapital fran nya och gamla investerare under perioden fran
april 2011.

Svenskar upptacker London

Vid Stora Fastighetsdagen i Stockholm den 30 November 2011
var Dag Klerfelt den enda talaren med ett positivt budskap, de
dvriga experterna talade om de kommande aren som de
negativa och forlorade aren for svensk fastighetsmarknad i
Sverige.

Som framgar av vart omslag har en hel del pengar fran Sverige
placerats i fastigheter i London under de senaste veckorna.



Ny clearingbank

Forutsatt att vi kan avsluta forhandlingar-
na med Metro Bank om en 50-procentig
finansiering av vara tillgdngar och att for-
saljningsdiskussionerna avseende Tesco,
vilka inleddes for nagra dagar sedan, ge-
nomfdrs planenligt kommer vi att ha kapi-
tal att borja leta efter nya investeringar
parallellt med att Commercial Road-
projektet slutfors.

Fastighetsmarknaden 1 London

. Den brittiska ekonomin dampades ytterligare under sista kvartalet 2011. Det
blandade resultatet fran julhandeln indikerar att allmanheten har mindre pengar

att spendera.

IHE TIMES | Wednesday January 25 2012

Another Russian
comes to London,
but this time the
omens are good

Market report
Gury Parkinson

Private investors were able to buy und
sell shares in an oil company backed by
Viadimir Putin’s former deputy chief of
stalT for the first time yesterday

RusPetro, which (s sitting on 1.4 bil
lion barrels of oil in western Siberia,
in the latest in a string of Russian
resource comparnies to st Its shares in
London, About 30 per cent Is owned by
Limolines, a vehicle half-owned by
Altera a fund run by Kirll
Androsov, formerly a senlor figure in
the Kremlin

. Antalet arbetslosa tkade utanfor London-omradet.

. Nya foretag forsoker skaffa kapital genom bérsintroduktioner i London (se press-

klipp ovan).

. Fastighetsmarknaden i London ar fortfarande stark avseende kontorsytor och
bostadsuthyrningar. Intresset for att hyra ut bostader liknande den svenska
marknaden har dkat. Delar av den olympiska byn skall hyras ut, dessutom bdrjar

andra storre investerare planera kop av bostader for uthyrning.



Economy weakens as Eurozone
sovereign debt crisis remains

unresolved

Faster annual output growth in
London than in the rest of the
UK in Q2 2011
* London’s annual growth in output
decreased to 1.5% in Q2 2011 from 2.5%
in Q1 2011.
Annual output growth in the rest of the

UK decreased to 0.6% in Q2 2011 from
1.5% in Q1 2011.

In Q2 2011 London’s annual growth rate
was faster than in the rest of the UK.

Latest release: November 2011
Next release: February 2012

Positive annual employment
growth in London in Q2 2011

* london’s annual employment growth
increased to 1.0% in Q2 2011 from -0.6%
in Q1 2011.

* Annual employment growth in the rest of
the UK decreased to -0.7% in Q2 2011
from 0.2% in Q1 2011.

= in Q2 2011 London's annual employment
growth was positive whilst that of the rest
of the UK was negative.

Latest release: November 2011
Next release: February 2012
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New orders in London rising

fiow crders in Londan
semonally adaoad ndes (0 refcam no e on orewmes Toreh)

= November 2011 saw an increase in new
orders for London firms.
The PMI for new orders recorded 52.2
in November 2011 compared to 52.9 in
October.
A rate of above 50 on the index indicates
an increase in new orders from the
previous month.

Latest release: December 2011
Next release: January 2012

Annual house prices rising in Mi-alunted hoise prics yenr-on-year Ieflation
London
* The Department for Communities and Local
Government (DCLG) house price index is
an official measure of house prices. It is
available up to Q3 2011.
Annual house price inflation in London \
increased to 2.3% in Q3 2011 from 2.2% in
Q2 2011.
Annual house price inflation in the UK
increased to -1.3% in Q3 2011 from -1.6%
in Q2 2011.

Sammanfattning

. London ar fortfarande europas finanscentrum, och lockar ryssar och foretag fran
Asien och Sydamerika att skaffa kapital genom borsintroduktioner pa London-
boérsen.

. Darfor kommer antalet arbetslosa inte att 6ka i London, till skillnad mot landet i
ovrigt.

. Detta leder till en blomstrande bostadsmarknad i central London och en
uthyrningsmarknad som forvantas 6ka markant under de narmaste aren.

. Nasta val forvantas ske i maj 2015.




Presentation av nuvarande investering

Jubilee Heights & Cedar Lodge, Redab Kilburn Ltd.

Arbetet med 6verklagandet av bygglovsarendet pagar, men har blivit nagot fordrojt.
Kommunens inspektion pa plats, vilken skulle ha skett i december 2011, kommer att
genom-foras den 13 februari 2012.

Vi har ocksa sett tva lagenhetsaffarer ga omintet (trots att vi erhallit en icke aterbetal-
ningspliktig handpenning pa £5,000 per lagenhet). Istallet for att salja kommer vi nu
att fortsatta hyra ut lagenheterna.

Lgh Nr. Detaljer Sq. ft. Varde Nuvarande hyra
2 bed, 2 bath 1,056 £435,000
2 bed, 2 bath 1,051 £435,000

1 bed, 1 bath 650 £285,000 £1.400
1 bed, 1 bath 650 £285,000 £1,400

711 1 bed, 1 bath 570 £280,000

£2,015,000

Beraknad Ground rent 5% vyield Hyresintakt
£692,000 £104,892

LAn till varde

Lan fran Bristol & West—netto £725,000

Bokfort varde £2,673,686

Uppskattade forsaljningspriser £2,740-50,000

Hyresintakter for 4 x 1 beds and 2 x 2 beds & Ground
rent ar c:a £141,142

Sa& medan vi vantar pa att lagenheterna saljs har vi en
inkomst fran de 6 lagenheterna och ground rent.
Avkastning brutto 5.28%

En framtida positiv mdjlighet ar att eventuellt teckna ett nytt 1an pa £1,300,000 - £725,000,
vilket motsvarar £575,000 i nya friska pengar att anvandas for nya investeringar.




Portfdljen i1 6stra London Redab Residential Ltd.

I mitten av December 2011 tecknades avtal om att salja 22 Augusta Street; avslut
beraknas ske under veckan som boérjar den 6 februari 2012.

Malsattningen att forsoka salja samtliga lagenheter innan utgangen av maj 2012
kvarstar oférandrad, aven om det i verkligheten ar ett mycket hogt stallt mal.

Sedan mitten av December 2011 ager Redab Properties Plc 100 procent av Redab
Residential Ltd. Affaren genomférdes genom ett byte av aktier i Redab Residential Ltd
mot aktier i Redab Properties Plc med oférandrad skyldighet for saljaren att genomféra
samtliga lagenhetsforsaljningar sa snart som mojligt.

Redab
Residential Ludlow
Fastighetsadress Ltd Your Move Thompson

Véaren 2011 14/06/2011 28/06/2011

£227,500
188 Fairfoot Road £235,000 £230,000 £230,000 | 16/79/11

60 Morant Street £235,000 £235,000 £230,000 £18,720
106 Hind Grove £225,000 £230,000 £230,000 £18,000

£228,000
8 Kildare Walk £235,000 £230,000 £230,000 | 1/8/11

*13 Theseus House £250,000 £240,000 £225,000 £16,619

112 Rounton Road £190,000 £190,000 £200,000 £13,200

53 Ricardo Street £185,000 £185,000 £190,000 £13,200

21 Portree Street £210,000 £210,000 £220,000 £13,800
30 Paris House £240,000 £250,000 £235,000 £13,200

77 Fairfoot Road £180,000 £185,000 £210,000 £13,200
40 Purley House £145,000 £140,000 £160,000 £9,600
22 Augusta Street £216,000 £235,000 £220,000 £216,000 £18,000
Used in books £2,546,000 £2,560,000 £2,580,000 £147,539

* Kommer att aterkopas av markagaren for att ingd i en storre fastighetsutveckling

Avkastning netto pa varde 7.06%
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Finansiering av portfdljen i 6stra London

Inga banklan - alla aterbetalades under varen 2011

Privatlan med sékerhet i fastighet

T. Ljungberg B.V. (50% delagare), att aterbetalas vid
forsaljningen av respektive fastighet

Lan med Vinstandel (Debentures)

Fler langivare har valt att acceptera nyemissionen i Redab Properites Plc

Lan fran Redab Properties Plc, att fylla upp mellanskillnaden da
den totala konverteringen av lan med vinstandel ar genomférd

iljningen av 22 Augusta Street

+£0

£230,000

£438,903
£304,249

£751,106

£1,724,253

Mojligt nytt lan om £1,000,000 - £669,000 gamla pengar, vilket motsvarar £331,000 i nya
frascha pengar. Debentures kan aterbetalas med dessa pengar eller med pengar fran lagen-

hetsforsaljningar.

Mortgage market faces
tough 2012, says CML

L

MORTGAGE lending increased
for the fifth month running in
December, but the housin
market faces a weak first half
of 2012 as demand from buy-
ors wax;::(h and lenders rr;:'sc
rates; a ing trade body has
warned o

The Council for Monériam
Lenders {CML) said the “chal-
lenging™ economic outlook
suggested s weak first half for
the housing market™ despite
the improving trend at the end
of last year.

Gross morigage lending for
2011 totalled £140bn, margin-
ally above the CML's forecast
of £138bn and a 3pe increase
on 2000, Lending in Decomber
was an estimated £11.7bn, @
12pe rise ycar-on-year. The
figure was 12pc less than in
November, but the CML said
the drop was y due to the
smaller number of working

K’l' its peak in 2007, gross
mortgage lending hit £363bn.
The weakest year of the past
decade was 2010, when the

marke! managed just £136bn.

Bob Pannell, CML chiefl
economist, added: “The clos-
ing months of 2011 saw
stronger mortgage lending
activity and housing transac-
tions, despite the fact that
shon-wn:\ha ?lconomic pros-
pects are challenging.

“There is a glimmer of light
ahead for households in that
real incomes could stabilise
and perhaps even start rising

The Telegraph

g)zb_ank reforms mreaéen
raise mortgage cos
telegraph.co.uk/finance

by the end of the year. But
continuing curozone prob-
lems mean that mortgage
funding prospects are uncer
tain, so overall UK mortgage
market conditions for the year
ahead remain difficult to

call.

The CML said that *product
innovation may help mol
credit availability over the

coming months"
comed the Government's new|
indemnity scheme, which i
expected 1o boost sales of new|
homes. However, it cited
rescarch suggesting  that
demand for residential mort-
gages will *
rising unem
cconomic weakness.

The CML recently reported
a pick-up in lendi in|
November, with the number o

up fixed-
rate deals hmln\gn&e highest

level in more than two

borrowed for new purchases
- signalling “a more resilient

ing market in the closing|
months of last year™, sccord-
ing to the CML.

The eurozone crisis risks
undoing the good work,
though, as banks “are expern-
encing higher funding costs as
a result of the crisis and arc|
under pressure to pass these
through to customers”,

The Daily
Telegraph

24 januari
2012



657-663 Commercial Road, Re

dab Commercial Ltd

DLR and Main Line Station

657-663 Commercial Road

Projektstart 23 januari 2012!

. 2010 erhdolls bygglov for utveckling av ytterligare nio lagenheter i fastigheten som
tillagg till de befintliga nio. Per den sista maj 2011 var fastigheten bokford till
£778,666 plus utnyttjat dverskott om £96,000, vilket ger ett totalt bokfort varde om
£874,666 (aktuellt bokfort varde). Hyreskontraktet med Tesco dverfordes till Redab
Properties Plc den 23 december 2011.

. Den 23 december 2011 var alla handlingar klara vad galler finansieringen av
projektet. Det innebar att Parkerhouse Investment AB lamnar ett Ian pa £1.3 milj
mellan augusti 2012 till januari 2013.

. Parkerhouse Investment AB var Redabs partner i kopet av 146-148 Clerkenwell
Road 1998 fram till att fastigheten saldes 2002. | styrelsen for Redab Commercial
Ltd som &ger fastigheten representeras Parkerhouse Investment AB av Robert
Sandin. Redab Commercial Ltd ar ett 100-procentigt agt dotterbolag till Redab
Properties Plc.

. Den 23 januari 2012 utsags huvudentreprenér for projektet pa ett “design build
contract” med start fr o m den dagen och fardigstallan april 2012.
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Investeringsanalys Commercial Road-projektet

Slutligt varde pa samtliga lagenheter ,salda inom sex
manader

Totalt beraknat varde

£5,670,000

_£1,16O’000

Slutlig kostnadsprognos

Fastighetsvarde 31 decem-
ber 2011

Entreprenadkostnad
Fastighetsagarens kostnad
Ofdrutsedda kostnader

Beraknad finanskostnad

£874,666

£2,338,971

£284,840

£35,000

£225,000

£385,000

Mojligt ytterligare dverskott for Redab i
slutet av maj 2013

£4,510,000

£3,213,637

£929,840

£4,143,477

£366,523

THE FLIRTY DOZEN

1 VAUXHALL/NINE ELMS
@ Current vaue: £750asq ft

2C

EASTERN FRINGE

@ Gurrent value; £800-£1,000a5q ft
2016 forecast: £,750-£2,000asq f
@ Priceri

& Current value: £700asq ft
@ 2016 forecast: £1,250 asq ft
® Price rise: 78 per cent
4 MARYLEBONE/FITZROVIA
w Current value: £1,500 asq ft
B 2016 forecast: £2,500asq ft
@ Price rise: 66 per cent

5 EARL'S COURT

@ Current value: £1,250asq ft
8 2016 forecast: £2,000a5q ft
® Price rise: 60 pet cent

6 WHITE CITY/WESTFIELD

@ Current value: £900 asq ft
2016 forecast: £1,400asq ft
@ Price rise: 55 per cent

7 FARRINGDON

& Current value: £850 asq ft

& 2016 forecast: £1,300asq ft
B Price rise: 52 per cent

8 PADDINGTON/BAYSWATER
@ Current value: £1,650 asq ft
m 2016 forecast: £2,500 asq ft
B Price rise: 5t per cent

9 HOLBORN/MIDTOWN

@ Current value: £1,500 asq ft
& 2016 forecast: £2,250 asq ft
W Price rise: 50 per cent

10 VICTORIA

@ Current value: £1,350a5q ft
# 2016 forecast: £2,000asq ft
i Price rise: 48 per cent

11 SOUTH BANK/BLACKFRIARS
# Current value £1,250asq ft
® 2016 forecast: £1,800asq ft
W Price rise: 44 per cent

12 KING'S CROSS

@ Currentvalue: £650-£1,000 asq i
® 2016 forecast £900-£1,400 asq ft
@ Price rise: 38 per cent

Som framgar av artikeln ovan, saxad ur Evening Standard 11 januari 2012, ligger det
har projektet precis pa gransen till det omrade dar den prognostiserade prisékningen

for projekt ligger pa 118% fram till slutet av 2015.
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Lagenheterna

Lagenhetsstandarden kommer att uppfylla de krav som kan stallas av de yrkesman/
kvinnor som t ex ar utskickade av internationella bolag att arbeta i London under
langre eller kortare tid i Canary Wharf eller The City, vilka bada ligger bara nagra fa
hallplatser bort fran stationen Limehouse DLR (markerad gul pa kartan pa sid 9).
Tesco i samma hus, ar 6ppet sent, vilket gor det latt att handla hem mat och dryck.

Skillnaden mellan Redabs lagenheter och andra:

+ Vattentryck. En vattentank placeras ovanpa hisschaktet. Tryckstegringspumpar
kommer ocksa att installeras for att 6ka trycket.

+ Ett brandlarm liknande det som anvands pa ett 5* hotell kommer att installeras.
- Sprinklers i alla rum.

+ Portlds med videokamera i alla lagenheter.

+ Hiss av god kvalitet och tillganglig for rérelsehindrade.

¢ Supersnabbt bredband in till varje lagenhet.

+ Mekanisk ventilation av varje lagenhet med energiatervinning.
+ Treglasfonster (istallet for tvaglas).

+ Extra isolerade vaggar och tak.

¢+ Ljudisolering.

+ Dorrnyckeltub i vilken lagenhetsnyckeln goms da lagenheten maste goras
tillganglig for stadning eller underhall.

For att vacka intresset for Commercial Road bland banker och andra foretag som
hjalper sina anstallda att hitta lampligt boende i London innan de flyttar hit, kommer
ett presentationsmaterial innehallande datorgenererade bilder och ritningar att tas
fram under februari och mars 2012.
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Prognos 31 maj 2012

Redab Properties Plc tror fortfarande starkt pa att London ar platsen for dess
verksamhet och affarsfilosofi.

| borjan av februari 2012 akte den brittiska finansministern George Osborne till Kina
for att 6vertyga den kineskiska regeringen om att London ar den ratta huvudstaden
att starta handel i med kinesiska renminbi.

Icap seeing rays of light in
the City as volumes pick up

SHARES in Icap, the broking glant renminbi. He s flying into Beijing
forinded and run by Michael Spencer,  TomorTow and sald- "1 18 very, very
soared today after it said that TiEhon our list of priorities. | believe
everything in the City is not quite as the renminbi will be a reserve
gloomy as people feared currency and sooner rather

Ir said January had seen a than later.”
recovery in business from lcap said its third
the low levels seen guarter revenues were
between October and down 7% year-on-year,
December but cautioned which was shigthtly less
that electronic broking \ bad than the market
volumes were still down had expected. It said
19% on January 2011 this meant profits for the
because of low volatility in N year 1o March would now
the yen and Swiss franc, be at the top end of market
which both saw central bank forecasts, which range from
intervention last month. £336 million to £358 million

Spencer (phctured) akso backed Like its rivals icap has rediiced costs

¥ 2 to match the less-volatile markets
ke : centre for Spencer said it had cut costs by

international trading of the Chinese 20 million so far this financkal year.

Resultatrakningen den 31 december 2011 visar positiva siffror. FOrutsatt att
ytterligare forsaljningar gors i 6stra London kommer resultatet 31 maj 2012 att bli
hogre an nu. Orsaken ar att forsaljningarna gar over resultatrakningen, darmed
overfors fastigheten fran reserven pa balansrakningen.

Under innevarande verksamhetsar har foretaget drivits med ett mindre antal
anstallda an tidigare, vilket har reducerat overheadkostnaden med c:a 1/3. Det ar
lite jobbigt, men vi kommer att kampa for att halla kostnadsnivan lag. Posten rantor
fran aktiedgare kommer att 0ka. Det ar gott att notera att investerarna fortfarande
tror pa foretaget, dess affarsfilosofi och ledning.

Fastighetsreserven kan forhoppningsvis skrivas upp efter omvardering i maj 2012
och efter att verkstallda forsaljningar redovisats pa resultatrakningen.
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Utveckling av substansvardet

Net Asset Value

£10,000,000.00
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Substansvarde (Net Asset Value = NAV)

31 maj 2011 31 december 2011

Nyemission / Konvertering

Stodet som bolaget har fatt av flertalet av sina investerare genom att dessa forlangt
sina lan och accepterat nyemissionen har varit stort. Vardet pa den gamla aktien gav
liten negativ effekt eftersom det nominella vardet 30 pence/aktie lag lagre an det ti-
digare vardet/aktie, och gratisaktien medforde att den gamla aktien sjénk c:a 1.4
pence/aktie medan vardet pa den nya aktien gick upp fran 30 pence till 40.62 pence
den 31 december 2012.

Det innebar att nyemitterade aktier har 6kat mer an 35%.
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Utveckling av substansvardet per aktie

Substansvarde per aktie

. . . . o
2> I S S
N\ g \ >

> o
P W
) »

W Reserves excl minarities

OPrepaid & Reserved Costs

O Deffarred Tax

O Loan from shareholders

W Loan from Banks

B Debentures

O Loan from Partners
000,008 W Share Capital

WEonus lssue Capital

O Paid Up Capital




Finansiering

Likvida medel den 31 december 2011 £637,973
Externa lan den 31 december 2011 -

Privatlan £230,000

Kilburn - Bristol & West Property Finance (£150,000 av lanet sitter
pa ett sparrat konto som sékerhet) £875,000

Totalt externa lan £1,105,000

Lan den 31 december 2011 _

Lan med Vinstandel - Redab Residential Ltd, att aterbetalas tidigt £304,249

Ovriga aktieagare - Reverslan £1,199,381

T. Ljungberg B.V. - Reverslan £369,037

T. Ljungberg B.V. - Lan med Vinstandel i Redab Residential Ltd £438,903

Totalt lan £2,311,570

Totalt alla 1an £3,416,570

Bokfort varde /7 marknadsvarde _

Kilburn £2,673,686

Redab Residential Ltd - 6stra London £2,092,308

Commercial Road Ltd - Commercial Road

Tesco - langt hyreskontrakt, forsaljning éverenskommen. Netto £874.666

efter kostnad

Totalt bokfort varde / marknadsvarde £6,800,660
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Aktiekapitalets utveckling

31 december 2011 i £ (Punds Sterling)

Andringar Antal ut- Okning av Totalt antal Totalt
givna aktie- aktier aktiekapital
aktier kapitalet

Bolaget biladas 100 100

R| - T
| © =
| ©
ol &

Fondemission 49,900 49,900 50,000 50,000
Fondemission 1:1 50,000 50,000 100,000 100,000
Fondemission 1:2 50,000 50,000 150,000 150,000
Fondemission 3:2 225,000 225,000 375,000 375,000
Fondemission 1:3 125,000 125,000 500,000 500,000
Fondemission 1:2 250,000 250,000 750,000 750,000
Ggi:;r:‘;;rjtﬁggb Fondemission — aktier istallet for rta 6,674 6,674 756,674 756,674
Brindley Jacob Fondemission 2:5 302,669 302,669 1,059,343 1,059,343
Bolagets revisor Fondemission 1:3 353,114 353,114 1,412,457 1,412,457
Fondemission — aktier istallet for rta 15,251 15,251 1,427,708 1,427,708
Nyemission — omvandlat 1an 72,205 72,205 1,499,913 1,499,913
0 Nyemission 122,651 122,651 1,622,564 1,622,564
0N Nyemission 388,871 388,871 2,011,435 2,011,435
Fondemission 4:9 893,971 893,971 2,905,406 2,905,406
Fondemission — aktier istallet for rta 41,776 41,776 2,947,182 2,947,182
“Ji Fondemssion 1:3 982,394 982,394 3,929,576 3,929,576
700 Fondemission — aktier istéllet for rta 63,296 63,296 3,992,872 3,992,872
Aterkop av aktier - 75,850 - 75,850 3,917,022 3,917,022
Fondemission — aktier istallet for rta 34,874 34,874 3,951,896 3,951,896
ZJiZ Nyemission 6,639 6,639 3,958,535 3,958,535
7000288 Fondemission — aktier istallet for rta 51,540 51,540 4,010,075 4,010,075
Aterkop av aktier -322 -322 4,009,753 4,009,753
70088 Fondemission 1:6 668,345 668,345 4,678,098 4,678,098
Z0l0}5) | Fondemission — aktier istéllet for rta 54,567 54,567 4,732,665 4,732,665
Nyemission — omvandling I&n 96,894 96,894 4,829,559 4,829,559
Fondemission — aktier istallet for rta 59,063 59,063 4,888,622 4,888,622
Z0l0r4  Fondemission — aktier istallet for rta 49,497 49,479 4,938,119 4,938,119
701074 Fondemission 1:4 1,234,449 1,234,449 6,172,568 6,172,568
Fondemission 1:4 1,543,142 1,543,142 7,715,710 7,715,710
U Aterkop av akteir -10,140 -10,140 7,705,570 7,705,570
7008 Fondemission — aktier istéllet for rta 60,523 60,523 7,766,093 7,766,093
Aterkop av aktier - Netto - 138,068 - 138,068 7,628,025 7,628,025
ZJ0fi  Reduktion av nominellt varde fran
£1 till 30 pence per aktie 2,288,407
“JIEE] Nyemission 1,381,268 414,381 9,009,293 2,702,788
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Resultat- och Balansrakningar

31 december 2011 i £ (Punds Sterling)

resultatrakning

koncernen 31/05 31/05 31/05 30/09 31/12
2009 2010 2011 2011 2011

932,502 710907  -3416668  -1161679  -1,364,778
890,225 923,701 2,702,842 1,453,492 1,645,268

Finansiella Int & Kostn - 42,367 212,794 - 713,826 291,813 280,490
- 598,635 - 549,433 - 424,780 - 117,298 - 173,440
- 641,002 - 336,639 - 1,138,606 174,515 107,050
1,372 246,183 28,176 0 0
- 639,630 - 90,456 -1,166,782 174,515 107,050

Balansrakning
koncernen 31/05 31/05 31/05 30/09 31/12
2009 2010 2011 2011 2011

Fastigheter inkl
fastighetstillbehor 18,667,793 20,307,872 8,081,317 6,845,881 7,011,584

1,220,168 829,310 147,146 212,342 216,135
2,518,255 911,065 323,481 637,973 430,872
22,406,216 22,048,247 8,551,944 7,696,196 7,658,591
]

1,245,779 1,108,094 621,550 381,933 534,249
0 0 0 0 0
1,134,767 1,330,445 1,684,648 1,593,847 1,616,789
3,562,483 4,347,383 438,903 438,903 438,903
923,381 923,381 625,646 625,646 304,249
10,130,000 9,690,000 1,630,000 1,105,000 1,105,000
7,628,025 7,628,025 2,453,441 2,453,441 2,702,788
- 2,156,985 - 2,653,835 1,027,044 1,027,048 956,613

Latent skatt 0 0 0 0 0
Minoritetsagarnas intresse i
dotterbolag -61,234 - 325,246 70,712 70,378 0

Summa skulder och
Eget Kapital 22,406,216 22,048,247 8,551,944 7,696,196 7,658,591
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Bolagsstamma 2012

Pa grund av att OS och handikapp-OS i London 2012 kommer att hallas vid ungefar
samma tid som Redabs bolagsstamma har vi beslutat oss for att flytta arets stamma till

Amsterdam!

Stamman kommer att hallas den 31 august 2012 pa
Amsterdam Marriot Hotel kl 16:00

Darefter foljer middag, dryck och en kvéll med hollandsk underhalling.

Av hotellet har vi fatt formanen att kunna erbjuda rabatterade rumspriser, sa nar Du
ringer hotellet +31-20-6075573 uppger Du referens REDAB och “block code” DAB

For en person ar priset €189* +5% moms per natt i dubbelrum inklusive frukost,
och €234* +5% moms per natt i executive dubbelrum inklusive frukost.

Priset kommer att galla fran den 30 augusti till den 2 September 2012.

(*for ytterligare en person i rummet tillkommer €20 per natt).

A AT _'.. f o
. 1' 1
"i-‘v~— - "".. "
—; =

Har du bokat resan annu??

rPé‘lminnelse!

Du som har lamnat lan till bolaget vilka har forfallit
och som du nu vill ha aterbetalda - vanligen skicka
in lAnehandlingarna i original till bolaget sa att

aterbetalning kan ske. ]
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Varfor investera | Redab Properties Plc?

1)

2)

3)

4)

5)

6)

Den framgangsrika affarsidé som foretaget grundar sig pa ar oférandrad.
Affarsidén fungerar fortfarande!

Under 2011 har banklanen minskat fran £3,550,000 den 31 december 2010 till
nuvarande £725,000, vilket reducerar finansieringsexponeringen till ett minimum.

Commercial Road-projektet ser lovande ut; vi fanns pa bygget den 23 januari 2012.

Overklagandet i Kilburn ar som ett lotteri, men oddsen for oss ar battre nu an
tidigare och med ett positivt utfall blir dverskottet bra.

Med mer pengar i kassan kan vi skapa en bra avkastning med hjalp av var
affarsidé utan att andra i organisationen eller kostnaden att driva foretaget.

Nuvarande aktieagare kanner ledningen och vet hur foretaget drivs, rapporterar,
presenterar prognoser, mm.

Jubilee Heights. Kilburn Commercial Road, Limehouse
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Detta ar Redab Properties Plc

Track record Ownership 315 December 2011
' T. Ljungberg
. Redab Properties Plc bildades 47.20% ‘ B.V.
den 27 oktober 1993. Verksam- ® External

heten inleddes den 14 februari Shareholders
1994. Bolaget ar ett dotterbolag

till Redab Plc. Det férsta bolaget W Redab Sphere
inom Redab Plc koncernen
startade sin verksamhet den 3
december 1984.

. Redab Properties Plc har salt 14 fastigheter under arens lopp, vilket har
genererat en vinst pa 25 procent. Dessutom har fem utvecklingsobjekt kopts,
utvecklats, hyrts ut och salts till en genomsnittlig vinst om 67 procent.

. Redab Properties Plc ger ut delarsrapporter for perioden fram till september,
december och mars, med nyhetsbrev daremellan. Arsredovisningar ges ut for
perioden fram till maj. Bolagsstamma halls i augusti varje ar.

. Redab Properties Plc har foér narvarande 315 aktieagare (31 december 2011).

. Redab Properties Plc bolagshandlingar sasom stiftelseurkund och
bolagsordning, av styrelsen och bolagets Company Secretary samt revisor
undertecknad arsredovisning finns hos bolagets revisor. Efter éverens-
kommelse finns dessa handlingar tillgangliga for aktieagarna att se. Samtliga
handlingar ar pa engelska och lyder under lagstiftning i England och Wales.

. Redab Properties Plc paverkades, liksom alla andra brittiska fastighetsbolag, av
finanskrisen 2008-2010 och forlorade c:a 60% av sitt substansvarde
(fran £8.2 milj till £3.15 milj). Efter nystarten i mars 2011 har en del av
substansvardet aterskapats. Substansvardet den 31 december 2011 var
£3,659,401 +16 procent sedan nystarten mars 2011.

. For att bli aktiedagare i Redab Properties Plc vanligen kontakta VD for
ytterligare information.

Redab Properties Plc, 83 Lower Sloane Street, London SW1W 8DA, England
Telephone: +44 (0)20-7730 0213 Fax: +44 (0)20-7730 0227

Email: info@redab.com www.redabproperties.com
Registered in England No. 2866340 REDAB Properties Plc Group VAT Registration No. 672 1658 25
Registered Office: 167 Turners Hill, Cheshunt, Hertfordshire EN8 9BH, England




